YESILKENT TOPLU YAPI YONETIMI
YONETIM KURULU 2018 YILI FAALIYET RAPORU

Saygi DegerYesilkent Temsilcileri,

2019 yilmin 1. toplantisinda, 2018 yili faaliyetlerimizi ozetleyerek, Aralik ayinda kabul edilen, 2019 yili
“Isletme Projemizi”son hali ile onaymiza sunacagiz.

Yonetim Kurulu arkadaslarimizla birlikte,her sene oldugu gibi mevcudu koruyarak, butce
imkanlarimiz Olgiisiinde yapabilecegimizin en iyisini yapma gayreti ile, sakinlerimizin huzurlu ve mutlu
yasayabilecekleri bir Yesilkentbirakabilmek i¢in ¢alismalarimizisiirdiirecegiz. Sizlerin de goriis, Onerileri ve
elestirileriniz cahsmalarimizda bize katki saglayacaktir.

IDARI VE SOSYAL KONULAR:

18.02.2018 tarihinde yeniden segilen Yonetim Kurulumuz, kendi arasinda gorev dagilimi
yapmis;peyzaj, sosyal tesis, halkla iliskiler, giivenlik, teknik isler, personel, mali ve idari
konulardasorumlu Yonetim Kurulu iyelerini belirlemistir.Bu dénemde de, Yonetim Kurulu Gyelerisorumlu
olduklar1 konularda gerekli ¢alismalar1 yapmuis,bireysel olarak ¢dzemedikleri konulari, Yénetim Kurulunda
goriiserek, karara baglama uygulamasi devam etmistir. Toplu Yap1 Yo6netim Plan1 geregi,Y0netim Kurulumuz,
her 15 gunde birperiyodik olarak,gerekli ve acil durumlarda ise o gin toplanmistir. Tiim harcamalarimiz,
Isletme Projemize uygun ve Yo6netim Kurulu Karari ile yapilmistir. Yonetim Kurulu Baskaniile birlikte, her
gin en az bir Yonetim Kurulu (Oyesi, Yonetim Binasinda nobet tutarak,site sakinlerinden gelen o6neri
vesikayetleri nobet defterine not almakta ve ¢ozmeye ¢alismaktadir. Ayrica, ndbet¢i Yonetim Kurulu Gyesi,
nobet ginl sitenin tamamini dolasmakta, c¢alisanlar1 ve yapilan isleriyerinde inceleyip, rapor haline
getirmektedir. Peyzajdan sorumlu Yonetim Kurulu iiyelerimiz her sabah sitemiz igerisindeki alanlari
dolagmakta ve o giinii 6zetleyen raporunu hazirlamaktadir. Givenlikten sorumlu Yonetim Kurulu Gyemiz,
rutin guinluk kontrollerini ve raporunu sunmakta,ayrica giivenlik firmasi yetkilileri nezaretinde tim personelle
birlikte toplantilar yaparak, gorev esnasinda uyulmasi gereken kurallarkonusunda egitimler vermektedir.

Y onetimimiz kadrosunda ¢alisan personelimize 2018 yili i¢in ortalama %11 oraninda zam yapilmis,
2019 yil1 i¢in de ortalama %12 oraninda artig dngoriilmiistiir. Uzun zamandir kadromuzda ¢aligmakta olan
Erhan Dingkan ve Cem Sayar isten ayrilmiglardir. Kendilerine tiim yasal haklari 6denmis ve Yesilkent’teki
caligmalar1 anisina plaket sunulmustur. Muhasebe hizmeti, haftada bir giin gelerek, resmi muhasebeyi tutan
mali miisavirden alinmaktadir. On muhasebe, finans ve diger idari islerimizin yapilmasi i¢in, isletme mezunu
Emre Aklan ise alinmistir.

Toplu Yap1 YOnetimine ve isteyen Apartmanlara da destek veren hukuk birosu avukatlarihizmet
vermeye devam etmektedirler.

Halkla iliskiler ve kiiltiirel faaliyetler kapsaminda; Yonetim Binasitoplanti1 salonunda, YesilkentTiirk
Sanat Musiki Korosu, haftanin iki giinii ¢aligmalarina devam etmektedir. Koromuzun23.01.2019 tarihinde
Beylikdiizii Kiiltir Merkezinde verdigi konser izleyenlerden biiyiikk begeni ve takdir almistir. Ayrica, 2019
nisan aymda davete icabet ederek, Kibris’ta sponsor destegi ile bir konser verecektir.

Yaz doneminde, Belediye ve Yonetimimiz gbzetiminde 7 — 14 yas grubu ¢ocuklarimiza,sitemizdeki
sahalar kullanilarak tenisve basketbol kursu verilmistir. Profesyonel hocalarin verdigi bu kurslara Yesilkent
sakinleri de yogun ilgi gostermistir.

Sosyal Tesisin, bahce dizenlenmesi, zeminin doldurularak tesviye edilmesi, hazir ¢im serilmesi,
muhtelif bitki ilavesi gibi fiziki diizenlemeler yapilmistir. Buranimn, site sakinlerimize daha iyi hizmet
verebilmesi igin arastirmalarimizdevam etmektedir.

Sitemizin adim1 tasiyan Yesilkent ilkogretim Okulunatamir, bakim ve teknik konularla birlikte, bir
guvenlik personeli ile danismanlik ve gozetimhizmetiverilmeye devam edilmektedir. Okulun ihtiyaci olan
kamera sistemi yapilmasi i¢in yardimci olunmus, ayrica idarenin talebi iizerine, okulun bodrum katinda uzun
stiredir bulunan malzemeler atilarak, bodrum temizlenmis, okul ¢evresindeki demir parmakliklarin tamami
kendi imkanlarimizlaboyanmustir.

Yonetim binasi ve otoparklar igin ortak alan sigortasi yaptirilmis, polige kapsamina, tiglincii kisi mali
mesuliyet, isveren mali mesuliyet ve tasinan para teminatlari dahil edilmistir.Yonetici arkadaslarimiza,
olusabilecek risklere karsi, Apartman ortak alan sigortas1 yaptirmalarim Oneriyoruz.Yonetim
Planimizin 48/ maddesinde, bu konu yoneticilerin gorevleri arasinda sayilmaktadir.Yénetici arkadaslara
yardimc1 olmak igin, sigorta sirketlerinden bloklar i¢in de tekliler alinmis ve fiyat teklif tablosu ekte
sunulmustur.Isteyen yonetici police kapsaminda verilen teminatlari gdrmek igin elimizdeki teklifleri
inceleyebilir ve kendileri de arastirma yapabilirler.



Apartman yonetici ve temsilcileri ile kolay ve hizli iletisim kurmak amaciyla, watsapp gurubu
olusturulmustur. Ancak, yazismalarda amag¢ dis1 ve kirici ifadeler nedeniyle grup kapatilmistir. Yonetici ve
temsilcilerle iletisim toplu mesaj yolu ile yapilmaktadir.

Site sakinlerimizden gelen talepler sonucu, Belediye ile isbirligi yapilarak, sitemizin uygun yerlerine
kedi evleri konmus, boylece soguk havalarda korunmalari saglanmistir.

ISLETME PROJESI VE MALiIi KONULAR :

2018 yilinda, 85 TL. aidatlaolusturulan Isletme Projesi ile 2018 faaliyetleri siirdiiriilmiistiir.
Harcamalarimiz,18.02.2018 tarihinde kabul edilen Isletme Projesinde &ngoriilen tutarlarin altinda
gergeklesmistir. 2018 yili 12 ayhik gerceklesen giderler,biitce ile kiyaslamali sekildeEK’te sunulmustur.
Ayrica, ongoriilen ve gergeklesen giderlerimiz, kiyaslamali olarak her ay internet sitemizde yaymlanmaktadir.
(http://www.yesilkenttopluyapi.org).

Internet sitemiz, her gecen giin sakinlerimizce daha aktif olarak kullanilmakta ve faaliyetlerimiz
guncel olarak bu sitede duyurulmaktadir.

ALACAKLAR VE BORCLAR

2018 yili Gelir ve Gider kalemlerinin, Isletme Projemizde &ngoriilen miktarlara yakin olmasina
ragmen, nakit akisinda bazi apartmanlarimizlaaidat ddemelerindesikintilar yasanmakta ve bu yonetimlerle ile
yogun iletisim kurularak tahsilat yapilmaya ¢alisilmaktadir.Gegmis yillarda yapildigi gibi, borcu yuksek olan
apartmanlarin borglar1 yapilandirilmig,anapara ve faiz borcu toplamina sirali senetler alinarak, alacaklarimiz
belgeye baglanmistir. Boylece yapilandirma ile tahakkuk eden faizlerin de tahsili miimkiin olmaktadir.Bu
senetler konusunda, Hukuk biiromuz avukatlarindan alinan goriis geregi, Apartmani borglandiran senetlerle
ilgili,Apartman kat malikleri toplantisinda, giindem maddesi yapilarak, Apartmanin borglari ile ilgili senet
ve ¢ek imzalama hususunda secilen yonetime yetki verilmesi gerektiginin énemli oldugu,aksi takdirde
sahsi mesuliyet dogacagi bilinmelidir. Sahsi magduriyet olugsmamasi igin, Apartman Kat Malikleri
toplantisinda bu kararin alinmasi yonetimler icin dnemlidir.

Bilindigi lizere aidatlarin1 diizenli 6deyen apartmanlarin da haklarin1 korumak ve yasal gorevimiz
geregi geciken aidatlara bir ay opsiyonluolarak aylik, %5 faiz isletilmesi uygulamamiz devam etmektedir.

PEYZAJ VE SULAMA:

2018 wyilinda KacgkarPeyzaj Firmasiile caligmalarimiz devam etmis olup, 2019 yili i¢in de
sozlesmemize uygun olarak devam etmektedir.Firmanin ¢alismalari tarafimizca ve site sakinlerimizce olumlu
karsilanmaktadir. S6zlesmesinde, 7 ay yaz déneminde 7 peyzaj elemani, 5 ay kis doneminde ise 4 peyzaj
elamaniile hizmet verecegi yazili olmasina ragmen, yaz doneminde igin gerektirdigi kadar, yani ¢ok daha
fazla personelle hizmet verdigi goriilmiistiir. [lkbaharda, yagislarla birlikte 2,5 ton kimyasal giibre alinarak
¢im alanlarina serdirilmistir. Sonbaharda tekrar 3 ton kimyasal giibre alinmig ve ihtiyaca gore
kullanilmaktadir.Bozulan ¢im alanlar1 elden gecirilmis, mevcut peyzaj korunmaya calisilmis ve bu tiir
iyilestirmeler rutin olarak devam ettirilmektedir. ilkbahar ve yaz aylarinda bakim ve ¢im bigimi araliksiz
devam etmis, aga¢ ve yer bitkilerinin dip temizligi, budama ve ilaglama gibi gerekli peyzaj hizmetleri
aksatilmadan yapilmistir. Ilkbaharda sulama sisteminin tamami elden gegirilmis, fiskiyeler, zaman
ayarlayicilar, sulamanin ulasamadigi yerlere tesisat ¢ekilmesi isleri yapilmistir. Yaz aylarinda, peyzaj alanlari,
su tasarrufu nedeniyle giin agir1 ve diizenli olarak sulanmustir. 2018 yili igerisinde ISKI suyu kullanimi
minimum seviyede tutulmaya ¢alisilmig, buna ragmen birim fiyati asir1 yiikseldigi i¢in yiiksek su faturalari
gelmigstir. Her yil yapildigr gibi bu yil da su bedeli kis aylarinda 6denecek sekilde takside baglanmis,
O6demesine ocak ayinda baslanmustir.

2018 yilinda da ihtiyag duyuldukca peyzaj alanlart ve blok cevreleri ilaglanmistir. Ayrica
sivrisineklere ve diger haserelere karsi,Beylikdiizii Belediyesi tarafindan ilaglama yapilmustir.

Site icerisindeki yer bitkileri belli seviyede kesilerek genclesme saglanacak sekilde caligmalar
yapilmistir.RUzgardave yogun karda agaglarin yan yatmamasi iginherekleme agaci alinmisg ve ihtiyaca gore
kullanilacaktir.


http://www.yesilkenttopluyapi.org/

GUVENLIK :

Guvenlik firmasinin sdzlesmesi2018 yili i¢in ayni1 kosullarda devam etmis ve 2019 yil1 igin de devam
etmektedir.Y1l boyunca site icerisindeki kamelyalara disaridan gelen genglerin neden oldugu bazi
olumsuzluklar yasanmis,ancak alinan onlemlerle sorunlar buyimeden ¢6zlmlenmistir.Sakinlerimiz, zaman
zaman sikayetlerini iletmekte ve konu hakkinda kendilerine agiklayici bilgiler verilmektedir. Yaz aylarindaki
yogunluk nedeniyle, dnlem amagli bir gece giivenlik midiirii gérevlendirilmistir.

Guvenlik konusunda, Belediye yetkilileriyle de goriistilerek, sitemizin ¢evresinde bulunan ortak
alan giris kapilarina kontrollii gecis yapilmasi1 konusunda Belediyenin olumlu goriisii alnmis, bunun
uzerine ADA bazinda temsilcilerle toplantilar yapilmis ve cevre kapilarina kontrollii gecis yapilmasina
karar verilmistir. Bu kapilaragoster-ge¢ sistemi yapilmasi icin,gerekli mekanik ve elektrik altyapisi
tamamlanms veuygulamaya Yesilkent 3 sitesinden baslanmus ve bitirilmistir. Yesilkent 1 sitesinde de
bir blok girisi harictamamlanmstir.Y esilkent 2 sitesinde uygulama ¢alismalar: devam etmektedir.

Es zamanh olarak, Apartman cadde kapilarina kontrollii gecis yapilmasi ve zil sisteminin sokak
kapilarina tasinmasi icin apartman yoneticileri ile iletisim icerisinde siireci tamamlamalari istenmis, en
kisa siirede bitirilmeye calisiimaktadir.

Yasa geregi ve Belediyenin talebi Gizerine her adaya girisi saglamak icin, bir kap1 agik birakilmistir.
Acik kaprya yakin yere giivenlik mobasi konarak, glivenlik buraya yogunlastirilmis ve bolge kontrol altinda
tutulmaya ¢alisilmaktadir.

OTOPARK HIZMETI :

Otopark ara¢ giris kapilarindaki bariyer sistemi yerine, agilir kapanir kepenk sistemi yapilmasi isi
tamamlanmistir.Kepenklerin Agilip kapanma sayisini azaltmak igin yogun giris ve ¢ikis saatlerinde, personel
g6zetiminde kepenkler agik tutulmaktadir.

Otopark cikislarina park edilmesini 6nlemek amaciyla kukalar monte edilmistir.iki apartmanm talebi
tizerine Belediye yetkilileri ile goriisiilerek, bina 6niine engelli arag park yeri yaptirilmistir.

Yogun yagmurlu giinlerde,otopark alt katlarin1 su basmamasi i¢in,drenaj pompalarinin hizmete hazir
olacak sekilde,gerekli bakim ve onarimlart yapilmakta ve ani arizalara karsi yedek pompalarda hazir
bulundurulmaktadir. Otoparklarin bazi kisimlarinda rastlanan tavandan su sizintilari, gesitli kimyasal
uygulamasi ile ¢oziilmeye caligilmaktadir. Otopark alt kat zeminlerinde biriken sularin tahliyesi igin, suyun
belirli bolgelerde toplanarak pompa ile yagmur suyu rogarlarina atilmasi saglanmaktadir.Bunun igin yeteri
kadar yedek dalgi¢ pompa bulundurulmaktadir. Ayrica, ada ylizeylerindeki yiiriime yollarinda biriken sularin
desarj1 i¢in 1zgara veyaegimli yeni hat dosenerek sorun giderilmeye ¢alisiimaktadir.

Otopark yaya inis merdiven sahanliklariin boyanmasi i¢in yeteri kadar astar boya ve dis cephe boyasi
alinmis, yaklasik 3.000 m2 otopark inis merdiven duvarlari komple boyanmaktadir. Demir kapt ve
parmakliklar da havalar 1sindiginda boyanacaktir.

Peyzaj alanlarinin yogun sulanmadigi donemlerde otoparklarin tamami su ileyikanmakta ve dizenli
olarak genel temizligi yapilmaktadir.

Otopark gorevlilerinin glnliik kullandiklar1 esyalar1 ve elbiselerini koymalari igin ¢elik dolaplar
alinmistir. Boylece, otopark girislerinde diizenli bir goriintli saglanmaigtir.

Otoparklarda uzun stire hareketsiz duran yaklasik 60 aracin plakasi Ilge Emniyet Miidiirliigiine
bildirilmis, bunlardan aranan ve hacizli olanlar tespit edilerek gerekli islemler yapilmistir. Otoparklarin tam
kontrol altina alinabilmesi icin apartman yonetimlerinin arag bilgilerini gtincel olarak bize bildirmeleri
gerekmektedir. Bu konu otopark i¢i giivenligi icin ¢cok 6nemlidir.

Otoparklarda giriglere yakin alanlara bisiklet ve motosiklet park edilmektedir. Sahipleri, park yasagi
konusunda uyarilmakta ancak, bunlara engel olmak ¢ok miimkiin olmamaktadir.

Surekli ikaz etmemize ragmen otoparklara o6zel esyalar konmaktadir. Bu durum hem gorint
kirliligi yaratmakta, hem de olumsuz 6rnek olusturmaktadir. Ara¢ disinda esyalarin otoparklara konmamasi
icin hepimizin daha duyarl olmasi1 gerekmektedir.

KAMERA SISTEMI :

Sitemizdeki tim ada yuzeyleri ve kapali otoparklar gece gortislii IP kamera ile izlenmekte ve kayit
altina alinmaktadir.

Otopark iclerine daha o6nce yapilmis olan kameralar sokiilerek, yeni full HD gece goriisli ve
otoparklarda kor nokta kalmayacak sekilde, her otoparkta 16 olan kamera sayisi 25 adede ¢ikarilmustir.
Yenilenen 173 kamera, 7 ayr1 otoparkta 14 adet kayit cihazina bagli olarak caligmaktadir. Ayrica, ada
yuzeylerinde bulunan 30 adet ve 646 adadaki otoparkta bulunan 10 adet IP kamera sisteme entegre edilmistir.
Bu sekilde monitorlerden 7/24 izlenmektedir. Sistem devreye girdikten sonra, site sakinlerinden gelen tim
sikayetler yerinde tespit edilerek, sikayetcilerin sorunlart ¢oziilmektedir.Butceimkanlarimiz elverdikge



sisteme kamera ilave edilmesine devam edilecektir. 7 adet Guvenlik kulubesinde 82 ekran LCD monitor
konularak, otopark igleri net olarak izlenmektedir.Yonetim Binasindaki Baskanlik odasina, bilgisayara bagh
monitor konularak, tim otopark ve yuzeylerinizlenmesi saglanmistir. Elektriklerin sik kesilmesi nedeniyle
arizalar olusmakta, yapimci firma destegi ile bu arizalargiderilmektedir.

GENEL TAMIR, BAKIM,YENILEME VE DiGER FALIYETLER :
Beylikdiizii Belediyesi ile olumlu iliskilerimiz neticesi, Havuzlarimizin kiiciiltiilmesi ve ada

yiizeylerinin yeniden diizenlenmesi talebimiz onaylanmistir. Ancak, Genel ekonomik sebeplerle, Belediyenin
her li¢ adaya yapmay1 planladigi benzer yatirinmlar i¢in bize verilen siire uzamistir. Bu nedenle, 2019 yihi
icerisinde kalan yatirimlarin biitgeimkanlarimizla yapilmasi hedeflenmektedir. Yesilkent 3 sitesinde mini
futbol sahasi yapimi tamamlanmis, subat ayi1 igerisinde7- 12 yas grubu g¢ocuklarimiza hizmet vermeye
baslayacaktir. Belediye destekli yapilan mini futbol sahasina ilave olarak ve iptal edilen havuz alaninin
duzenlenmesi i¢in de Belediye yetkilileri ile goriismelerimiz tamamlanmis ve kisa siire iginde hizmete
sunulacaktir.

Cocuk oyun gruplarmin, eskiyen ve bozulan aksamlari tamir edilmis, boyanmis ve bazi Uniteleri
yenilenmistir.Cocuk oyun gruplarinin zemin kumlar1 zaman zaman elden gegirilmekte ve gerektiginde kum
ilavesi yapilmaktadir.

Site i¢inde bulunan oturma gruplar1 ve kamelyalar boyanmis, ada ylizeyinde mevcut merdivenlerin
basamaklar1 tamir edilmis, yipranan kisimlar yenilenmistir.

Ada  ylzeylerinde ve otoparklarda bozulan aydinlatma  armatirleridiizenli  olarak
yenilenmektedir.Bozulan lambalarin yerine tasarruflu ampuller kullanilmaktadir.Ada ylzeylerindeki
aydinlatma yetersizligi, spor sahasi direklerine monte edilen 20 adet ledprojektorlerlekismen yeterli hale
getirilmistir.

Sitemizde bulunan 45 adet blogu yildirim riskine karsi koruyan 14 adet Paratonerlerin periyodik
bakimlart yetkili firmaya yaptiriimaktadir.

Zaman zaman bina c¢evrelerinde gorilen farelere karsi belirli araliklarla tedbir alinmakta, bdcek ve
haserelere karsi ise gerektiginde ilaglama yapilmaktadir.

Otopark icglerinde bulunan yangin tiiplerinin sirelerikontrol edilmekte ve kullanima hazir olmasi
saglanmaktadir.Zamanla ¢iiriimii, yipranmis olan yangin hortum ve dolaplar1 yenilenmistir. Otopark girisleri
ve igerisindeki yipranmig olan hiz ve ikaz tabelalar1 yenilenmistir.

Zamanla altyapinin eskimesi nedeniyle; su pompalari, sondaj borulari, elektrik tesisatlari, kamera
sistemi, merkezi TV sistemi v.s. konularda tamir ve yenilemeleryapilarak aksakliklara meydan verilmemistir.

Cocuk oyun gruplari, spor alanlari, havuz makine odalarimin kapaklari, havuz kenarlarindaki ve
otopark yaya merdivenlerinde kirilan mermerler, otopark girislerinde bulunan ve ara¢ gecislerinde ses yapan
mazgallar ile sahadaki muhteliftamiratlar rutin olarak yapilmaya devam edilmektedir.

Iki adet moba alinarak ihtiyag olan yerlere konmustur. Kar yagdiginda, site igerisindeki yollar1 agmak
tizere bir adet kar kiireme makinasi alinmig ve hizmete hazir bekletilmektedir.

Yesilkent 2 sitesi icerisine ve sitemiz ¢evresindeki yollara Belediyece hiz kesici bariyer yapilmasi,
ikaz levhalari konmasi ve hiz sinir1 yazilmasi saglanmistir.

Yesilkent 3 site icerisine, ilk yillarda monte edilen ve bir cogu fonksiyonunu yerine getirmeyen spor
aletleri sokiilmiis ve yerlerine yenileri monte edilmistir.

Yesilkent 2 Sitesi icerisine, arag¢ parkini 6nlemek, yaya ve ¢ocuklarin giivenligi igin, ylirliyiis yolu
kenarlarina demir kukalar monte edilmistir.

Site sakinlerimizce gardaklarda diizenlenen etkinlikler esnasinda istenmeyen rahatsizliklar yaganmus,
bunun iizerine c¢ardaklarda yapilacak etkinlikler i¢in uyacaklari kurallar ile ilgili form hazirlanmis ve
imzalandiktan sonra izin verilmektedir.

Bulvar (zerindeki aydinlatma direklerindeki 1siklandirmalar her gin kontrol edilmekte,yanmayan
lambalar Belediyemiz destegi ile tamir ettirilmektedir.

2018 yilinda sitemiz sakinlerinden gelen sikayetler dikkate alinmis, geregi yapilmis, ancak, kayda
deger birsikayet ve olumsuzluk vukuu bulmamustir.

Toplantimizin, Yesilkent’liler i¢in yararli olmasini,2019 yilinin saygideger temsilcilerimiz nezdinde
tiim sakinlerimize saghk, mutluluk ve basar1 getirmesini diler, bu vesile ile siz degerli temsilcilerimize
tesekkiir ederiz.

YESILKENT TOPLU YAPI
YONETIM KURULU



